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ACTA MESA DE VALORACION
CONCURSO PROYECTO “COHABITA RIVAS”

En Rivas Vaciamadrid, del 24 de enero de 2022, se reune en la Empresa
Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, en adelante (EMV), la
mesa de trabajo constituida para establecer el orden de prioridad de la
cesion de suelo en derecho de superficie dentro del Proyecto “Cohabita
Rivas”, un modelo de cambio del asistencialismo, a la vida participativa y
emprendedora, promotora del envejecimiento activo.

La mesa esta constituida de la siguiente forma:

- Pilar Baratech Ramirez, Jefa de Servicio Técnico de Urbanismo y
Vivienda.

- Julian de Mingo Rodriguez, Animador sociocultural de la Concejalia
de Mayores.

- Tamara del Cura Sanchez, Trabajadora social de la Unidad de
Vivienda.

- Pedro Zaplana Lombo, Jefe de Servicio de Contabilidad de EMV.

- M2 Isabel Llanos Nuinez, Coordinadora de la Unidad de Vivienda.

1.- ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, a través de la Empresa Municipal
de la Vivienda de Rivas ha impulsado el presente proyecto de
Alojamientos Colaborativos, con integracion de compromisos de apoyos
sobre el Modelo de Atencion Integral y Centrada en la Persona (MAICP).

El proyecto esta dirigido a personas sénior que deseen llevar a cabo
comunidades participativas y con vocacidon de estructurar un Plan de
Accion Social (PAS) y un Proyecto Social (PS), que permitan generar
servicios de apoyo para las personas residentes y su entorno.
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Los alojamientos colaborativos de mayores con MAICP, buscan mejorar la
salud y el bienestar de las personas mayores, y desarrollan proyectos de
vida cuyo protagonista es la propia persona, en linea con las
recomendaciones internacionales en torno al envejecimiento activo y el
derecho a la autonomia personal.

Por eso, este proyecto nace por la voluntad de sus protagonistas, para
recuperar elementos vertebradores de la vida vecinal, y se ordena
mediante un proceso participativo, que abarca desde la visién de su
Proyecto Social (PS), el codisefio del edificio y la posterior autogestién del
equipamiento, como cooperativa de consumo de bienes y servicios, en su
categoria de Cooperativa de Consumidores y Usuarios, que no cooperativa
de viviendas, capaz de suministrar a los socios residentes, de acuerdo con
su demanda, bienes y servicios de alojamiento, manutencidon, apoyos,
transporte, formacidén y acompanamiento, para su consumo vy disfrute, en
las mejores condiciones de calidad y precio, por medios propios (ayuda
mutua voluntaria, sin coste alguno), para tener una capacidad menos
limitada, y que a partir de las necesidades individuales se convierte en una
funcion social con una innovacion sostenible, abierta a su entorno
proximo.

En primer lugar, se suscribid convenio entre la EMV y los profesionales
adecuados ASOCIACION JUBILARES, COLECTIVO MICROURBANIA Y
ASOCIACION INGENIEROS SENIOR CAMINOS para llevar a cabo el
acompafiamiento y desarrollo de las siguientes FASES:

- PRESENTACION, en la que se dio a conocer a la ciudadania de Rivas
Vaciamadrid el proyecto Cohabita Rivas y como formar parte de él.

- TALLER 0, Acompanamiento en la creacién de Creacidon y Cohesidn
de los grupos embrionarios, CONSTITUCION DE LOS GRUPOS EN
ASOCIACIONES VECINALES SIN ANIMO DE LUCRO, Formados por las
personas integrantes de los grupos, y elaboracién de su Proyecto
Social (PS)

- TALLER 1, de ampliacion y consolidacion de los grupos
embrionarios, y su constitucion como cooperativas. Afianzamiento
de su Espacio de Relaciones, basado en la conexidon empatica en los
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valores, y de su método de gobernanza horizontal de metodologia
organica.

El convenio firmado finaliza con el Taller 1. El resto de talleres, deberan
formalizar su realizacién con las personas o empresas que consideren
oportuno, en base al proyecto presentado.

- TALLER 2, de concrecidon de su programa de necesidades y de su
Proyecto Social (PS), para llevar a cabo el Diseio Participativo del
Edificio y la Urbanizacién

- TALLER 3: de diseifo de las Normas de Régimen Interno y de las
estrategias para la dependencia sobrevenida en el Plan de Accién
Social (PAS), asi como la concrecidn operativa de su Proyecto Social
(PS), para el entorno proximo (el barrio, el municipio...)

2.- Presentacion del proyecto de alojamiento colaborativo y plan de
trabajo.

Cohabita Rivas, se presentd el 7 de febrero de 2019, en una jornada
abierta a la ciudadania de Rivas Vaciamadrid y tuvo lugar en el salon de
actos de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid,
obteniendo una respuesta muy positiva, que rebasoé la maxima capacidad
de aforo del local.

La aportacion desde el Ayuntamiento de Rivas, es la cesion de Parcelas
publicas de caracter dotacional en régimen de derecho de superficie para
uso y disfrute, del suelo subsuelo y el vuelo. Para determinar el interés
social para la cesién de suelo, sera requisito integrar en las propuestas
presentadas un Proyecto Social, que esté vinculado en la creacién de
Barrio, condicion sine qua non por ser suelo dotacional. La prestacion de
servicios que se debe realizar tiene la finalidad de la transformacidn de los
habitos de nuestra sociedad en materia de envejecimiento.

El derecho de superficie es un derecho real, que conforme al articulo 53
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
consiste en atribuirle al superficiario la facultad de realizar construcciones
o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de la finca ajena,
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manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones
realizadas.

Del mismo modo, el articulo 179 de la Ley 9/2001 de 17 de julio de la
Comunidad de Madrid recoge el derecho de superficie como una potestad
de la Comunidad de Madrid y los municipios cuyo derecho corresponde al
superficiario.

Las bases de dicho concurso se han elaborado en coordinaciéon con los
servicios municipales que integran determinadas areas vinculadas al
proyecto, Servicios Sociales, Mayores y Urbanismo, para incorporar las
condiciones y requisitos necesarios conforme a la normativa legalmente
establecida en materia de administracion publica y urbanistica.

Aunque en un primer momento, la planificacion inicial se ha visto
modificada por la realidad social de la emergencia sanitaria producida por
el COVID-19, la convocatoria del concurso COHABITA RIVAS, en fecha 9 de
julio de 2021, fue publicada convocatoria abierta, para establecer el orden
de prioridad a la cesion del derecho de superficie basado en el interés
social que ser3, si procede, aprobado en Pleno municipal.

En 18 de noviembre, finalizé el plazo de presentacién de proposiciones
con la documentacidon administrativa y técnica, siendo los proyectos
presentados, por este orden conforme el registro de entrada a la entidad:

- ASOCIACION “LA CORRALA DE RIVAS”

- ASOCIACION “TARAY VIVIENDAS COLABORATIVAS”
- ASOCIACION “COSMOS DE RIVAS”

3.- Valoracion y puntuacion de las propuestas presentadas.

El procedimiento de valoracidon se ha realizado en dos fases: en primer
lugar, se solicitd la documentacion administrativa, obligatoria para dar
paso a la participacion de la segunda fase. Cumplido este requisito, en la
segunda fase, se ha ponderado los criterios y requisitos que determinardn
el orden de prioridad para la cesidon de los suelos en derecho de superficie.
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La puntuacion obtenida ha sido la siguiente:

o Asociacion Asociacion Ascociacion |Puntuacion
Documentacion Técnica -
Taray Cosmos Corrala maxima
Alojamientos colaborativos. Justificacion de los fines del concurso. 20,7 26,7 258 30
Capacidad técnica y criterio social de los facilitadores designados 83 93 9 10
Viabilidad econdmica 8 9 10 10
Criterio colaborativo 3,35 4,35 3,65 5
Criterio de alojamientos para toda la vida 3,35 4,65 3,35 5
Proceso de desarrollo 7 77 7 10
Requisitos minimos de solvencia y Adecuacion a los fines del concurso 8 8 87 10
Plan de viabilidad econdmica de la propuesta 6,7 5,3 53 10
Curriculo y experiencia 6,7 9 8 10
Puntuacion 72,1 84 80,8 100

4.- Motivacion de los criterios y requisitos.

La mesa convocada al efecto, propone el siguiente orden de prioridad, de
las propuestas presentadas para la cesidon de las parcelas en derecho de
superficie y objeto del concurso:

1.- Asociacion COSMOS 84 PTOS.
2.- Asociacion LA CORRALA 80,8 PTOS.
3.- Asociacion TARAY 72,1 PTOS.

CONCLUSIONES DE BAREMACION:

Conforme a las propuestas y documentacion presentada, se ha valorado la
innovacion, la integrando de espacios y usos con determinadas
actuaciones que creemos pueden ser y pueden fomentar la participacion
ciudadana del barrio, asi como actividades susceptibles desde el punto de
vista de servicio publico, que recogen desde una integracion transversal a
todos los colectivos de la ciudad (nifios, jovenes, adultos y sénior).

También se ha tenido en cuenta, la determinacidon para el acuerdo de
formalizacion de las asociaciones, que ha sido conformada y asesorada
por los facilitadores asignados. Dentro del proceso de regulacion interna



RIVAS
VACIAMADRID

Empresa Municipal de la Vivienda
RIVAS VACIAMADRID

gue ha establecido cada asociacién, se ha analizado la normativa de
regulacion y el régimen interno de la cooperativa de servicios que se
creara al efecto con la incorporacién de comisiones de trabajo para cada
area, la realizacién de evaluacion de las actuaciones, procesos y
procedimientos para la obtencidon de decisiones mas objetivas del grupo,
también la coordinacidn y planificacion en los tiempos de desarrollo.

Los criterios de alojamientos para toda la vida, son de obligado
cumplimiento por las bases que regulan el proyecto COHABITA RIVAS, por
lo tanto, hemos encontrado que todos incorporan este desarrollo pero
algunas casuisticas vienen especificadas y en otros, seran a determinar
mediante la proyeccion del modelo MAICP posterior.

Conforme al criterio de viabilidad econdmica, se ha estudiado las
condiciones econdmicas aportadas por las tres asociaciones en sus
propuestas, teniéndose en cuenta la aportacion de capital inicial de cada
una, asi como la consecuencia de la mayor aportacion para la obtencidn
de una menor financiacién y por lo tanto, mas garantia de viabilidad de la
operacion financiera de préstamo que se tenga que solicitar en el futuro y
como consecuencia mayor éxito del proyecto.

En el plan de viabilidad econdmica, hemos valorado fundamentalmente el
desarrollo que se plantea desde el inicio hasta la construccion de Ia
infraestructura, es decir, el sistema de reparto de cuotas de socios, las
futuras aportaciones con las actuaciones que quieren realizar dentro del
proyecto. Se ha comprobado con los datos facilitados, los criterios
minimos de solvencia y adecuaciéon que han ponderado la situacion vy
perfil econdmico presentado de las personas que van a desarrollar el
proyecto dentro del grupo creado para sopesar la realizacion del mismo.

Las principales caracteristicas que se pueden concretar en el curriculo y
experiencia de las propuestas presentadas son:

_ Alojamientos bien adaptados a las necesidades de las personas mayores
(o dependientes).

Relaciones basadas en el cumplimiento de un compromiso de
convivencia y apoyo mutuo, con el compromiso de una “carta” de buena
convivencia en el seno de la comunidad.
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_ Espacios comunes destinados al uso colectivo, para dar servicio publico
al barrio en el que se asientan.

- Infraestructuras presentadas por equipos que han desarrollado
proyectos de energias renovables para una economia sostenible.

En resumeny agradeciendo a los grupos el esfuerzo y el trabajo realizado,
creemos que la puntuacién otorgada se ha condicionado por Ia
comparacion de los proyectos, la presentacién de los mismos, el mayor
desarrollo, la solvencia y viabilidad del proyecto asi como, la aportacion de
experiencias en los equipos asignados que hacen mas garantista y validan
la viabilidad de la infraestructura del proyecto.

Lo que se traslada a los efectos oportunos,

En Rivas Vaciamadrid, 12 de febrero de 2022

Fi rmado por LLANCS
NUNEZ MARI A | SABEL -
DNl 51922109T el dia
14/ 02/ 2022 con un

M2 |sabel Llanos Nunez
Coordinadora
Empresa Municipal de la Vivienda
de Rivas Vaciamadrid, S.A.
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